Umowa najmu lokalu uzytkowego dla Firmy Inkubowanej

zawarta w Krakowie w dniu .............. roku, zwanej w dalszej tresci ,,umowa”, pomi¢dzy:
Krakowski Park Technologiczny Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. prof. Michata
Zyczkowskiego 14, 31 - 864 Krakow, o kapitale zakladowym w wysokosci 17.567.000,00
ztotych, NIP: 675-11-57-834, zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie pod numerem KRS: 0000058058, zwana
dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowana przez:

o0 nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
biurowym o nazwie ,,Matopolski Park Technologii Informacyjnych”, zwanym w dalszej tresci
umowy ,,Budynkiem”, potozonej w Krakowie przy ulicy Podole 60, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie Wydziat IV ksiag
wieczystych prowadzi ksigge wieczystg 0 NUMErze .......................

§2
1. Z dniem .............. roku, Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy nr
......... 0 powierzchni uzytkowej ........ m? netto wraz z doliczong na podstawie

wspolczynnika powierzchni wspolnych, o ktorym mowa w ust. 2, powierzchnig wynoszaca
... m? | co lgcznie dla potrzeb obliczenia naleznego czynszu stanowi powierzchnie .... m?
brutto zlokalizowany na .................... pigtrze Budynku, o ktorym mowa w § 1 umowy,

zwany w dalszej tre§ci umowy ,,Lokalem”. Plany pomieszczen i ich rozmieszczenia w ramach
Lokalu stanowig zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Wspotezynnik powierzchni wspolnych na dzien podpisania umowy wynosi 7 %.

3. Najemca bedzie uzytkowat Lokal do prowadzenia w nim dziatalnosci w zakresie zgodnym

z przedmiotem jego dziatalnoséci wynikajagcym z umowy Spotki lub wpisu do CEDIG/KRS na
dzien podpisania niniejszej Umowy. Jakakolwiek zmiana charakteru dziatalnosci w Lokalu,

powodujaca zmiang¢ sposobu jego uzytkowania, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Lokal moze by¢ uzywany jedynie zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa.
Najemcy nie wolno dokonywa¢ zmian przeznaczenia Lokalu bez pisemnej zgody

Wynajmujacego.

5. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem Lokalu i o$wiadcza, ze jego Stan oraz
charakter s3 odpowiednie z punktu widzenia celu, dla ktérego niniejszag umowe zawiera, CO
potwierdza protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie strony stanowigcym

zalgcznik nr 3 tj. prowadzenia dzialalno$ci, o ktorej mowa w ust. 3, zZ zastrzezeniem ze
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Najemca wykona za pisemng zgoda Wynajmujacego, o ile okaze si¢ to konieczne, na swoj
koszt prace i roboty w Lokalu w celu spelienia jego wymogdéw co do charakteru
i funkcjonalno$ci Lokalu. Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ do zatwierdzenia
Wynajmujacemu zakres i charakter ewentualnych prac adaptacyjnych. oraz wykonaé je pod
nadzorem osoby wskazanej przez Wynajmujacego. Najemca ma obowigzek wykonania robot,
wymienionych powyzej, w zakresie zgodnym z akceptowanym przez Wynajmujgcego
projektem oraz uzyskac i przedstawi¢ Wynajmujacemu wszelkie wymagane prawem atesty
1 $wiadectwa materiatow, urzadzen i osprzetu, ktore moglyby warunkowac¢ dopuszczenie
Lokalu lub Budynku do uzytkowania. Koszty opracowania projektu ponosi Najemca.
Wynajmujacy ma prawo odmowi¢ zgody na wykonanie prac adaptacyjnych, o ile ich
charakter jest sprzeczny z przeznaczeniem i charakterem Budynku lub Lokalu, ingeruje
w konstrukcje, instalacje wewnetrzne i zewngtrzne Budynku, uniemozliwia w okresie ich
wykonywania korzystanie z Budynku przez innych korzystajacych, a w szczego6lnosci
Wynajmujacego i innych najemcoOw. Ponadto Wynajmujacy ma prawo odméwi¢ zgody na
wykonanie prac adaptacyjnych, jezeli ich zakres przedstawiony w projekcie bedzie naruszat
charakter budynku lub Lokalu jako utworu architektonicznego.  Wykonywanie prac
adaptacyjnych w Lokalu z naruszeniem niniejszych zapisow bedzie stanowié istotne
naruszenie warunkéw umowy przez Najemce. Na zadanie Wynajmujacego, przed
opuszczeniem Lokalu, Najemca na wtasny koszt przywroci Lokal do stanu pierwotnego.

6. Najemca o$wiadcza, ze jego dzialalnos$¢ nie jest ucigzliwa dla otoczenia i w zaden sposob
nie zaktoca mozliwosci korzystania z Budynku i prowadzenia w nim dziatalnosci przez inne
osoby oraz, ze w Lokalu nie bedg si¢ znajdowaly substancje toksyczne oraz inne substancje
zakazane prawnie, mogace stanowi¢ zagrozenie dla oséb znajdujacych si¢ w Budynku oraz
istotnie zakldcajace korzystanie z Budynku przez inne osoby, a w szczeg6élnosci innych
najemcoOw oraz Wynajmujacego.

7. Najemca oswiadcza, iz podporzadkuje si¢ Instrukcji bezpieczenstwa pozarowego
Wynajmujacego, regulujacej zasady Kkorzystania przez najemcéOw z Budynku,
a w szczeg6lnosci czesci wspolnych, sanitariatow oraz otoczenia Budynku, w tym parkingu.
8. Wynajmujacy ma prawo dostgpu do Lokalu o dowolnej porze po uprzednim
powiadomieniu Najemcy. W sytuacjach wyjatkowych, nie cierpiagcych zwtoki, w zwigzku
z konieczno$cig podjecia czynnosci zwigzanych z bezpieczenstwem zycia, zdrowia ludzi lub
ochrong mienia, Wynajmujacy ma dostgp do Lokalu o dowolnej porze dnia i nocy bez
uprzedniego powiadomienia Najemcy, ale o kazdym takim przypadku powinien on
niezwlocznie powiadomi¢ Najemc¢ przedstawiajgc mu uzasadnienie oraz opis
czynno$ci/zmian jakich dokonano w Lokalu lub jego wyposazeniu.

9. Wynajmujacy deklaruje mozliwos¢ odptatnego zapewnienia dostepu do sal
konferencyjnych, z tym, ze skorzystanie z niej wymaga uprzedniego ustalenia terminu
1 okresu tego korzystania z Wynajmujacym. Ustalenie powyzszego nastapi z uwzglednieniem
potrzeb zgtaszanych prze wszystkich Najemcéw w Budynku.

10. Najemca jest uprawniony do korzystania z ........ miejsc parkingowych na parkingu
Budynku oznaczonych na rzucie parkingu, stanowigcym zalacznik nr 6 do niniejszej umowy.



§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, poczagwszy od dnia ............... roku do dnia
............... roku.
2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za zgodnym porozumieniem stron.
3. Umowa moze =zostaé rozwigzana przez Wynajmujacego za wypowiedzeniem
z zachowaniem miesi¢cznego okresu wypowiedzenia przypadajacego na koniec miesigca
kalendarzowego w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku naruszenia § 6 ust.3 niniejszej umowy,

2) w przypadku zaistnienia waznych przyczyn,

3) w przypadku gdy Najemca zaniedbuje przedmiot umowy do tego stopnia, ze moze

doj$¢ do jego zniszczenia lub uszkodzenia.
4. Najemca moze rozwigza¢ niniejsza umowe¢ z waznych przyczyn z zachowaniem
miesigcznego okresu wypowiedzenia przypadajacego na koniec miesigca kalendarzowego.

§4
1. Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujagcemu Czynszu najmu, zwanego
w dalszej treSci umowy ,,Czynszem”, w wysokosci stanowigcej iloczyn powierzchni
uzytkowej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 umowy oraz stawki czynszowej, okreslonej zgodnie
z zapisami niniejszego paragrafu. Czynsz bedzie ptatny poczawszy od dnia .............. roku.
Zapisy dla firm w pierwszym roku:
2. Stawka czynszowa bedzie mie¢ charakter preferencyjny w stosunku do cen rynkowych
i bedzie obnizona do 90% w stosunku do stawki rynkowej, ktéra wynosi¢ bedzie 45,00
ztotych (stownie: czterdziesci pig¢ ztotych 00/100) netto za metr kwadratowy najmowane;j
powierzchni plus VAT, wedlug aktualnie obowigzujacej stawki i w tym zakresie bedzie
uzyskiwal pomoc publiczng zgodnie z Regulaminem udzielania pomocy publicznej
stanowigcym Zalacznik nr 2 do Umowy. W zwiagzku z powyzszym rzeczywista stawka
czynszu wynosi¢ bedzie 4,50 PLN (stownie: cztery zlote i1 pigcdziesigt groszy) za metr
kwadratowy najmowanej powierzchni plus podatek VAT wedlug stawki aktualne; w dniu
wystawienia faktury VAT.

Zapisy dla firm w drugim roku:

2. Stawka czynszowa bedzie mie¢ charakter preferencyjny w stosunku do cen rynkowych
1 bedzie obnizona do 75% w stosunku do stawki rynkowej, ktora wynosi¢ bedzie 45,00
ztotych (stownie: czterdziesci pig¢ ztotych 00/100) netto za metr kwadratowy najmowane;j
powierzchni plus VAT, wedlug aktualnic obowigzujacej stawki i w tym zakresie bedzie
uzyskiwal pomoc publiczng zgodnie z Regulaminem udzielania pomocy publicznej
stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy. W zwigzku z powyzszym rzeczywista stawka
czynszu wynosi¢ bedzie 11,25 PLN (stownie: jedenascie ztotych i dwadzie$cia pie¢ groszy)
za metr kwadratowy najmowanej powierzchni plus podatek VAT wedlug stawki aktualnej
w dniu wystawienia faktury VAT.

Zapisy dla firm w trzecim roku:
2. Stawka czynszowa bedzie mie¢ charakter preferencyjny w stosunku do cen rynkowych
1 bedzie obnizona do 60% w stosunku do stawki rynkowej, ktora wynosi¢ bedzie 45,00
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zlotych (stownie: czterdziesci pig¢ ztotych 00/100) netto za metr kwadratowy najmowanej
powierzchni plus VAT wedlug aktualnie obowigzujacej stawki i w tym zakresie bedzie
uzyskiwal pomoc publiczng zgodnie z Regulaminem udzielania pomocy publicznej
stanowigcym Zatacznik nr 2 do Umowy. W zwigzku z powyzszym rzeczywista stawka
czynszu wynosi¢ bedzie 18,00 PLN (stownie: osiemnascie ztotych i zero groszy) za metr
kwadratowy najmowanej powierzchni plus podatek VAT wedlug stawki aktualnej w dniu
wystawienia faktury VAT.

3. Zmiana wysokosci Czynszu w kwocie brutto spowodowana zmiang stawki podatku VAT
nastepuje z mocy prawa i nie wymaga zmiany Umowy.

4. Zaptata Czynszu nastgpowal bedzie z gory w terminie do 15 dnia kazdego miesigca
obowigzywania umowy, na podstawie faktury VAT wystawianej przez Wynajmujacego do
5 dnia miesigca, przelewem na rachunek Wynajmujacego.

5. W razie opdznienia w zaptacie czynszu, oplaty eksploatacyjnej lub innych naleznosci.
Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu odsetek ustawowych za kazdy
dzien opdznienia

6. Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu czynszu z tytulu korzystania
Z ...... miejsc parkingowych o numerach ...... w wysokosci 140,00 ztotych/miejsce
(stownie: sto czterdziesci ztotych 00/100) netto plus VAT miesigcznie w stawce
obowigzujacej na dzien wystawienia danej faktury VAT.

§5

1. Oprocz czynszu Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ miesigczng oplate eksploatacyjng na
pokrycie wspdlnych kosztow utrzymania Obiektu. Wysoko$¢ optaty rowna bedzie
procentowemu udziatowi powierzchni Lokalu w powierzchni przeznaczonej do wynajecia
w Budynku, ktéry to udziat wynosi .......... %. Najemca bedzie uiszczatl miesigcznie, z gory
zaliczkowg opfate na poczet kosztow utrzymania obiektu. Kwota ustalonej zaliczkowej
oplaty, ptatnej co miesigc, bedzie mie¢ takg wysokos¢, jaka Wynajmujacy przedstawi
Najemcy na pi§mie w oparciu o wydatki dotyczace pozycji wymienionych w Zataczniku nr 4
za rok poprzedni (ze skutkiem na 1 stycznia danego roku). Po zakonczeniu kazdego roku
kalendarzowego, Wynajmujacy dokona obliczenia calkowitej rocznej oplaty eksploatacyjne;j
w oparciu o faktyczne koszty poniesione za dany rok kalendarzowy. Wyliczenie calkowitej
optaty eksploatacyjnej zostanie przedstawione Najemcy na piSmie, nie pozniej niz w ciagu
3 (trzech) miesiecy po zakonczeniu kazdego roku, za ktory zostala dokonana powyzsza
ptatnos¢ z tytutu oplat eksploatacyjnych. Wynajmujacy zaliczy wszelkie nadptaty dokonane
przez Najemce na poczet kolejnych optat z tytutu optat eksploatacyjnych i poinformuje o tym
na piSmie Najemcg. Najemca uzupetni wszelkie niedoptaty uiszczajac odpowiednie kwoty na
rzecz Wynajmujacego w ciggu 14 (czternastu) dni od daty dostarczenia przez Wynajmujacego
oSwiadczenia o faktyczne; wysokosci optat eksploatacyjnych za poprzedni roczny okres
1 odpowiedniej faktury wystawionej przez Wynajmujacego dla Najemcy.

2. Zaliczka na poczet oplat eksploatacyjnych za pierwszy rok kalendarzowy Okresu Najmu
wynosi¢ bedzie 17,50 ztotych (stownie: siedemnascie 50/100 zlotych) za jeden metr
kwadratowy najmowanej powierzchni miesigcznie.

3. Wysokos§¢ zaliczki na Koszty Eksploatacyjne Najemcy w odniesieniu do kazdego
kolejnego roku kalendarzowego Okresu Najmu bedzie ustalana przez Wynajmujacego
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w terminie do dnia 31 marca biezgcego roku. Jezeli Wynajmujacy przekaze Najemcy
informacje o wysoko$ci zaliczki na Koszty Eksploatacyjne Najemcy na kolejny rok
kalendarzowy Okresu Najmu pdzniej niz w terminie do dnia wystawienia przez
Wynajmujacego faktury dotyczacej zaliczki na Koszty Eksploatacyjne Najemcy za styczen, to
do czasu poinformowania Najemcy o nowej wysokosci zaliczki na Koszty Eksploatacyjne
Najemcy, Najemca bedzie placit t¢ zaliczke w wysoko$ci ustalonej dla poprzedniego roku
kalendarzowego Okresu Najmu, za$ Wynajmujagcy w fakturze VAT dotyczacej zaliczki na
Koszty Eksploatacyjne Najemcy wystawionej bezposrednio po poinformowaniu Najemcy
o nowej wysokosci tej zaliczki bedzie mial prawo uja¢ takze kwote odpowiadajaca
wyrownaniu zaliczek na Koszty Eksploatacyjne Najemcy zaplaconych przez Najemce
w poprzednich miesigcach danego roku kalendarzowego do nowej wysoko$ci zaliczki na
Koszty Eksploatacyjne Najemcy.
4. Optata eksploatacyjna nie obejmuje kosztow mediow ustug telekomunikacyjnych i innych
ustug. Nalezno$ci za dostawe do Lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej, zimnej wody
1 odprowadzenia $ciekoOw oraz inne dostawy 1 ustugi Najemca bedzie rozliczat bezposrednio
z Wynajmujacym wedlug wystawionych przez niego do 10-tego dnia kazdego miesigca faktur
za miesigc poprzedni, tj.:

a) rozliczanie zuzytej energii elektrycznej, energii cieplnej, klimatyzacji oraz wody

1 $ciekdw nastagpi w oparciu o ustalony system obowigzujacy u Wynajmujacego,
okreslony w Zatgczniku nr 5.

5. Zaptata zaliczki na poczet optaty eksploatacyjnej, o ktorej mowa w ust. 2, nastgpowaé
bedzie z gory w terminie do 14 dnia kazdego miesigca obowigzywania umowy, na podstawie
faktury VAT wystawianej przez Wynajmujacego do 5-ego dnia miesigca, przelewem na
rachunek Wynajmujacego.
6. Najemca wlasnym staraniem podpisze umow¢ z wybranym przez siebie podmiotem na
dostawe ustug telekomunikacyjnych (telefon), z tym, Ze sposob podigczenia zostanie
uzgodniony z Wynajmujacym, a Wynajmujagcy zobowigzany jest W ramach czynszu do
udostepnienia infrastruktury Budynku niezbgdnej do podiaczenia i korzystania z ustug
telekomunikacyjnych (telefon).
7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niezalezne od niego awarie w dostawie
ustug i mediow do Lokalu. Wynajmujacy ma obowigzek niezwlocznego podjecia dziatan
zmierzajacych do usunigcia awarii oraz wznowienia dostaw mediow.
8. Postanowienia § 4 ust. 4 umowy stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6
1. Najemca zobowigzuje si¢ przeprowadzaé na wilasny koszt biezace konserwacje Lokalu oraz
drobne naprawy w Lokalu.
2. Wynajmujacy moze, na swod] koszt, przeprowadzi¢ niezb¢dne naprawy i zmiany
strukturalne w Lokalu bez zgody Najemcy, jesli majg one na celu uniknigcie powstatych
zagrozen. W takich przypadkach Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Lokal
Wynajmujacemu. Pozostate prace w Lokalu, ktore lezg po stronie Wynajmujacego moga by¢
dokonywane po uprzednim uzgodnieniu z Najemca.
3. Najemcy nie wolno Lokalu podnajmowac badz oddawaé¢ w bezptatne uzytkowanie osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego.



4. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania Lokalu w odpowiednim stanie, stosownie do
obowigzujacych przepisow. Najemca zobowigzany jest do naprawy tylko tych szkod, za
ktore jest odpowiedzialny. Naprawa takich szkod powinna nastgpi¢ w ciggu dwoch tygodni,
lub jesli usprawiedliwia to natura szkdd w terminie do 60 dni.

5. W przypadku nie wywigzania si¢ Najemcy ze swoich zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 1
1 ust.4, pomimo otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego w terminie wskazanym
w paragrafie poprzednim Wynajmujacy ma prawo do zlecenia wykonania niezbednych robot,

ktorych koszt, po cenach przyjetych srednio na rynku, poniesie Najemca.

§7
1. Najemca ponosi bezposrednia odpowiedzialnos¢ za stan  zabezpieczenia
przeciwpozarowego wynajmowanego Lokalu oraz za zapewnienie przestrzegania
przeciwpozarowych wymagan budowlanych, instalacyjnych i technologicznych w tym:
1) zapewnienie wyposazenia pomieszczen Lokalu w sprzet pozarniczy, ratowniczy
1 srodki gasnicze, zgodnie z wymaganiami, oraz utrzymywanie tego sprzetu w petnej
sprawnosci technicznej;
2) zapewnienie osobom przebywajacym, w Lokalu bezpieczenstwa i mozliwosci
ewakuacji na wypadek pozaru lub innego miejscowego zagrozenia;
3) ustalenie sposobOéw postepowania na wypadek pozaru lub innego miejscowego
zagrozenia.
2. Najemca zobowigzany jest zapoznaé¢ wszystkich pracownikoéw z przepisami dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej, instrukcja bezpieczenstwa pozarowego, rozmieszczeniem
podrecznego sprzetu gasniczego, urzadzen przeciwpozarowych i zasadami jego uzycia,
sygnalami alarmowymi, drogami i $rodkami do ewakuacji oraz zasadami jej prowadzenia.
Zapoznanie, o ktérym stanowi niniejszy ustep winno zosta¢ potwierdzone pisemnym
o$wiadczeniem Najemcy i pracownika i udostgpnione do wgladu Wynajmujacego na kazde
jego zadanie.

3. Do obowigzkéw Najemcy nalezy zobowigzanie swoich pracownikow do:

1) udzialu w instruktazu z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz poddawaé sig
okreslonym sprawdzianom wiedzy w tym przedmiocie;

2) wykonywania pracy w sposob zgodny z przepisami, instrukcjami i zasadami
bezpieczenstwa pozarowego oraz przestrzegania wydawanych w tym zakresie
zarzadzen 1 wskazowek przetozonych;

3) dbania o nalezyty stan techniczny powierzonych urzadzen, aparatur, narzgdzi i sprzgtu
oraz do przestrzegania zasad 1 warunkow bezpiecznej ich eksploatacji;

4) dbania o tad i porzadek w miejscu pracy;

5) powiadamiania niezwlocznie przelozonych o zauwazonych w miejscu pracy
zagrozeniach stanu bezpieczenstwa pozarowego.

4. Najemca zobowigzany jest niezwlocznie informowaé¢ Wynajmujacego o kazdej sytuacji
ktéra moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego.

§8
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1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca bgdzie zalegal z zaptata nalezno$ci wynikajacych z Umowy
w wysoko$ci odpowiadajacej jednokrotnosci miesigcznego Czynszu lub bedzie dopuszczat sig
powtarzajacych si¢ naruszenia innych istotnych postanowien Umowy, po uprzednim
pisemnym wezwaniu Najemcy do odpowiedniego zachowania zgodnego z Umowa
i wyznaczeniu w tym celu odpowiedniego, co najmniej siedmiodniowego, terminu.

2. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca razgco narusza umowe, w szczeg6olnosci prowadzi
w Lokalu dzialalno$¢ inng niz wskazana w niniejszej umowie bez zgody Wynajmujacego,
uniemozliwia prawidtowe korzystanie z Budynku przez innych korzystajacych po uprzednim
pisemnym wezwaniu Najemcy do odpowiedniego zachowania zgodnego z Umowa
I wyznaczeniu w tym celu odpowiedniego, co najmniej siedmiodniowego, terminu.

3. Najemca zastrzega sobie mozliwo$¢ wypowiedzenia Umowy przed terminem jej
wygasniecia, jezeli nie bedzie mogt korzysta¢ z Lokalu, w sposob zgodny z niniejszg umowa,
Z przyczyn zawinionych przez Wynajmujacego.

§9
1. W dniu wygasniecia lub rozwiazania niniejszej Umowy Najmu, Najemca jest zobowigzany
wyda¢ niezwlocznie Lokal Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym W stosunku do
istniejacego w dacie wydania, zuwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia przy
prawidtowej i1 zgodnej z umowa eksploatacji oraz dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw.
Najemca jest zobowigzany usung¢ wykonane na swoj koszt roboty adaptacyjno—aranzacyjne
chyba, ze Wynajmujacy po dokonaniu oceny ich stanu technicznego i estetyki zwolni
Najemce¢ z obowigzku usunigcia tych robot. W przypadku pozostawienia robdt Najemcy nie
przystuguje zwrot kosztow ich wykonania.
2. W przypadku, gdy Najemca nie usunie po rozwigzaniu Umowy swoich rzeczy z Lokalu
Wynajmujacy moze je usungc 1 sktadowac na koszt Najemcy.
3. W przypadku niewykonania przez Najemcg obowigzku, o ktérym mowa w ust.1 bedzie on
zobowigzany do zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z Lokalu w wysokosci dwukrotno$ci czynszu, jaki obowigzywal w ostatnim miesigcu trwania
Umowy, za caty okres bezumownego korzystania.

§ 10
1. W okresie trwania niniejszej Umowy Najemca ma prawo umiesci¢ na drzwiach Lokalu
informacj¢ o siedzibie firmy. Rozmiary, ksztalt kolorystyka, miejsce 1 sposob zamontowania
informacji winien by¢ uzgodniony z Wynajmujacym, ktéory moze odmowi¢ zgody tylko
w uzasadnionych przypadkach, z tym, ze wszelkie informacje winny by¢ co do wielkosci,
ksztaltu 1 kolorystyki spdjne z estetyka Budynku.
2. Ponadto Najemca bedzie uprawniony do zamieszczenia informacji o swojej siedzibie na
tablicy informacyjnej, umieszczonej w recepcji Budynku.
3. Najemca wyraza zgodg, aby Wynajmujacy umieszczat informacj¢ o Najemcy w swoich
materialach reklamowych, dokumentach sprawozdawczych, w zakresie w jakim jest to
konieczne ze wzgledu na charakter dziatalno$ci prowadzonej przez Wynajmujacego.



4. Najemca bedzie mial obowigzek udostepniania wszelkich informacji dotyczacych jego
dzialalnosci Wynajmujacemu, na potrzeby sprawozdawcze i ewaluacyjne Wynajmujacego.
Wynika to bezposrednio z charakteru dziatalnos$ci prowadzonej przez Wynajmujacego.
Oceniany moze by¢ poziom technologiczny, rozwoju, innowacyjnosci, dzialalno$ci
biznesowej i finansowy Najemcy.

5. Najemca moze zastrzec sobie prawo do udzielania informacji poufnych.

§ 11
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda miaty zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego. W przypadku spraw spornych strony poddaja si¢
rozstrzygnigciu sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§ 12
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.
2. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron, a jej integralng czes¢ stanowig zatgczniki:

Zalaczniki:

Zatgcznik nr 1 — Rysunek Techniczny Lokalu

Zatacznik nr 2 — Regulamin pomocy publicznej

Zalacznik nr 3 — Protokot przekazania lokalu

Zaltacznik nr 4 — Lista Ustug, za ktére pobierana jest oplata eksploatacyjna

Zatacznik nr 5 — Zasady rozliczania kosztow energii elektrycznej i cieplnej, zuzycia wody
1 Sciekow w budynku

Zatacznik nr 6 — Rzut parkingu

Zatacznik nr 7 — Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



